CHAPITRE 6

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uz

CARACTERE DE LA ZONE Uz

Il s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

La vocation de cette zone est l'accueil d'activités économiques, artisanales et industrielles ou
commerciales. Elle est située a proximité de la Route Nationale 11 et du péage de I'A.83 (zone

d'activités des Grands Champs et de Baussais), et le long de la Route Départementale 7 et de U'A.10
(Les Champs Albert). Elle comprend les installations de stockages céréaliers.

Un secteur Uz2 a été créé pour tenir compte de l'espace économique existant du Centre Routier.

SECTION T

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

1. Rappels
Les demandes de défrichement présentées en application des articles L.311-1 et L.312-1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique

(article L.130-1 du Code de ['Urbanisme).

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les EBC au titre de l'article L 130-1
du CU.

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépots de matériel et matériaux de toute nature hors d'usage,

- tous types de constructions, installations, stockages, dépdts divers, autres que celles soumises aux
conditions particuliéres de l'article Uz 2.
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ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels des dispositions générales :

a) Limplantation des établissements nuisants et, réciproquement, limplantation des
habitations de tiers par rapport a ces établissements (tels que les batiments d'élevage et
leurs annexes nuisantes) relévent de lapplication de larticle R.111-2 du Code de
'Urbanisme et de l'article R.111-3 du Code Rural.

b) L'édification de clétures est soumise a déclaration de travaux préalable.

c) Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442.1
et suivants du Code de ['Urbanisme.

2. Sont autorisées sous conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

a) Les constructions et installations a usage industriel et artisanal ou commercial, ainsi que
les constructions a usage de bureaux, de services ou d'entrepéts.

b) Les constructions a usage d’hotels et de restaurants.

c) Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
maintenance ou la surveillance des établissements visés aux alinéas précédents.

d) Les dépots de déchets a condition qu'ils soient liées et nécessaires aux occupations et
utilisations du sol visées a l'alinéa précédent, et les équipements de collecte mis a
disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre, plastique,
papier....

e) Les stockages liés aux occupations et utilisations du sol visées aux alinéas a) et b).
f) La création, l'extension ou la transformation d'installations classées pour la protection de
Uenvironnement quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, et a condition

qu'elles soient liées et nécessaires aux activités industrielles et artisanales,

g) Les aires de stationnement ouvertes au public si elles sont liées et nécessaires aux
occupations et utilisations du sol visées aux alinéas a) a c) précédents.

h) Les lotissements a usage d'activités et ZAC, lorsqu'ils sont destinés a l'implantation des
occupations et utilisations du sol visées aux alinéas a) a c) précédents.

i) Les affouillements et exhaussements, a condition de limiter au maximum les travaux de
terrassements.
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j) La reconstruction, aprés sinistre, des batiments existants ne respectant pas les régles du
présent zonage, sous réserve d'appliquer les articles Uz 2 du présent réglement, dans la
limite d'une surface de plancher hors ceuvre nette maximum identique a celle existant
avant sinistre.

k) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

lices a la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux deau, assainissement,
électricité, téléphonie et télecommunications, gaz, ...).

SECTION I1

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UZ 3 - ACCES ET VOIRIE

1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre aménagés de facon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité
pourra étre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité
des usagers.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité, dans lintérét de la sécurité.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies l'accés sera imposé sur la voie présentant le moins
de géne pour la circulation.

Les caractéristiques des accés doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte sans étre
inférieure a 8 métres : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres,
etc...

2. VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et a
la destination de la construction ou de lensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles
doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection
civile, collecte des ordures ménagéres, etc...
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Les voies respecteront les caractéristiques minimales suivantes :

- Largeur de chaussée de 6 métres minimum pour les voies principales.
- Largeur de chaussée de 4 métres minimum pour les voies secondaires a sens unique.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire dans le cadre d'une opération
par tranches. Dans tous les cas, elles doivent eétre aménagées de maniére & permettre aux vehicules
de se retourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante peut
constituer un danger pour la circulation.

Les nouvelles voies devront étre constituées selon le profil de principe suivant :

* Une chaussée

* Une voie mixte

* Une noue paysagére

* Un accompagnement végétal sous forme d'espaces plantés et engazonnés

(Cf Charte Paysagére jointe en annexe au dossier de PLU)

ARTICLE UZ 4 - RESEAUX DIVERS

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordé
au réseau public.

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées
Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol doit &tre raccordé au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée a l'autorisation du gestionnaire.

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales issues des constructions
doivent étre traitées sur la parcelle.

Ils sont a la charge exclusive du propriétaire et doivent comporter les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain, de telle sorte que le déhit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas
aggravé par l'opération.
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De méme, les aménagements nécessaires au recueil des eaux pluviales, les bassins de rétention et de
lagunage seront traités avec une attention particuliére

Une surverse pourra étre admise dans la limite de capacité de traitement de la zone.

3. RESEAUX DIVERS

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution ainsi que les
nouveaux raccordements devront étre réalisés, obligatoirement, en souterrain, a la charge du maitre
d'ouvrage.

Les différents coffrets seront intégrés soit au mur de cléture - ou muret technique - (encastrés et
recouverts d'un volet plein en bois peint de la couleur de la facade ou de celle des menuiseries de la
construction) soit a la haie de cloture ( par un habillage en bardage bois qui conservera sa teinte
naturelle grise, équipé d'un volet de méme facture).

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRATINS

Non réglementé.

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent simplanter en observant un reculement au moins égal a 10 métres.
Toutefois, dans le cadre d'une réflexion globale justifiant un parti architectural, il n‘est pas fixé de
marge de recul minimale.

Le long de la RN11, toutes les constructions doivent respecter une marge de reculement au
moins égale a 20m. Les constructions principales doivent aligner sur cette marge au moins un
de leurs éléments constitutifs (facade, portion de facade ou angle).

Le long des autoroutes, les constructions doivent respecter une marge de reculement au moins
égale a 30m par rapport a la limite de la zone Uz

ARTICLE 6

OU OU 30m mini par

rapport & l'axe

20m min
10m mini

x 4

VOIE PUBLIQUE ROUTE NATIONALE 11 LIMITE DE ZONE UZ

Les illustrations n'ont qu'une valeur illustrative, seul le texte fait foi
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Dans le secteur Uz2, les constructions doivent s'implanter en observant une marge de recul au
moins égale a 5 métres par rapport aux différentes voies.

ARTICLE 6

5m mini
L 4

VOIE PUBLIQUE

Toutefois, ces normes d'implantation peuvent étre augmentées ou diminuées :

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE Uz 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales doivent respecter la direction donnée par la trame parcellaire et les
bandes boisées (implantation paralléle ou perpendiculaire).

Les constructions doivent respecter un recul minimum dont la distance L doit étre au moins éqgale a
H/2 sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Elles peuvent se situer sur une limite séparative si H est inférieure & 6 métres.

ARTICLE 7

ou

'
mini 5m
|

VOIE PUBLIQUE VOIE PUBLIQUE VOIE PUBLIQUE
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ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque deux constructions implantées sur une méme parcelle ne sont pas contiglies, elles doivent
respecter un recul minimum dont la distance L doit &tre au moins &gale a H/2 sans pouvoir étre
inférieure @ 5 métres (cf annexe).

Toutefois dans le cadre d'une réflexion globale justifiant un parti architectural, il n'est pas fixé de
marge de recul minimale.

ARTICLE 8

Sm mini

Toutefois, ces normes d'implantation peuvent étre augmentées ou diminuées :

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL

La surface batie ne doit pas excéder 50% de la surface totale.

ARTICLE Uz 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. CONDITIONS DE MESURE

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires a la réalisation du projet, jusqu'au point le plus élevé du batiment
(égout du toit, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2. NORMES DE HAUTEUR

La hauteur des constructions a édifier ne peut excéder 18 métres, mesurée a l'égout du toit.

Les illustrations n'ont qu'une valeur illustrative, seul le texte fait foi
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3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées, etc.).
Les éléments techniques moins importants tels que les bouches d'aération et de
ventilation devront cependant étre cachés par un acrotére.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. PRINCIPE GENERAL

Le permis de construire peut é&tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a Llintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux de nature &
ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes.

Le niveau RDC du batiment doit étre au plus prés du niveau du terrain naturel au milieu de la plus

grande longueur. Le choix et limplantation de la construction devront étre en accord avec la
topographie originelle du terrain de facon a limiter au strict minimum les travaux de terrassement.

2. DISPOSITIONS POUR LES BATIMENTS

a) facades
¢ les matériaux utilisés sont suivants : enduit teinté, bardage bois, bardage métallique laqué ou
plastique, sous réserve qu'ils soient de couleur sombre. L'emploi de téles, de plaques métalliques non

laquées et autres matériaux non teintées dans la masse est interdit.

® Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

® Les couleurs seront de tons mats et sombres.

® Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que les
facades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

b) toitures

® Les couvertures apparentes devront s’harmoniser avec les couleurs utilisées en facade.
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3. DISPOSITIONS POUR LES CLOTURES

® Les clotures sur voies et emprises publiques, et en limites séparatives seront constituées de
treillages métalliques doublés de haies vives (essences locales), ou bien de claires-voies. La hauteur
maximale des clotures ne devra pas excéder 2 métres.

Les clétures seront réalisées par des panneaux a treillis - maille rectangulaire -, galvanisées et
plastifies de type industriel. [Le blanc et les teintes tendancielles comme le jaune, le bleu et le
rouge sont interdites].

(Cf Charte Paysageére jointe en annexe au dossier de PLU)

La haie est composée d’essences mélangées d'arbres conduits en haut jet, d'arbres conduits en cépee
et d'arbustes buissonnants choisis dans la palette végétale

Ce systéme de plantation s'appliquera 3 toutes les limites parcellaires, exceptée l'entrée, qui fera
l'objet d'un traitement particulier.

L'entrée sera matérialisée par une murette ou un mur traité en harmonie avec le batiment ou
adoptant la pierre calcaire locale. Il pourra également étre traité en bois de qualité. Ce mur devra
avoir des proportions en accord avec l'ensemble de la cloture existante ou a venir et devra intégrer
l'ensemble des éléments techniques et la signalétique.

4. ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les régles préétablies ne doivent pas cependant interdire la réalisation de programmes de création
contemporaine qui se distingueront obligatoirement par leur valeur exemplaire et par le respect de
l'environnement.

ARTICLE UZ 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservees au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou extensions mesurées de la surface de
plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée.

Le stationnement des deux roues est a prévoir sur les parcelles.

Le dossier de dépot de permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du projet de
construction. Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires
de stationnement sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Constructions a usage d’habitation :
Il est exigé 1 place de stationnement pour 80m?2 de SHON réalisés, avec un minimum d'une place par
logement.

Constructions a usage de bureau ou de services :

Il est exigé une place de stationnement pour 40 m? de SHON réalisés, avec un minimum d’une place
par local affecté a lusage de bureaux ou de services.
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Constructions a usage artisanal, industriel ou d'entrepot :

La surface affectée au stationnement est éqale a:
- 60% de la SHON affectée aux activités : services, bureaux.
- 30% de la SHON affectée aux ateliers.
- 10% de la SHON affectée aux activités de dépot.

Constructions a usage médical et paramédical... :
Il sera crée :

- 6 places de stationnement pour 10 lits d’hapital, clinique...

- 2 places de stationnement pour 10 lits d’hospices, maison de repos, centre de cure,
résidences de personnes agées...

Constructions a usage commercial :
Pour les établissements d'une surface commerciale hors ceuvre nette inférieur a 200 m2 : il sera crée
2 places par tranches de 40 m2.

Pour les établissements d’'une surface commerciale hors ceuvre nette compris entre 200 m?2 et 2000
m2 : il sera crée 5 places par tranches de 100 m2,

Ces dispositions s’appliquent sous réserve du respect de l'article L 421-3 du code de Llurbanisme qui
prévoit que pour les commerces soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1°,
6° et 8° du I de larticle L 720-5 du Code de commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n°® 73-
1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de lartisanat, U'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement ne peut excéder une fois et demie la
surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.

Constructions a usage de restaurant, d'hétel... :
Il sera crée une place de stationnement pour une chambre d'hétel, 10 m?2 de restaurant.

ARTICLE UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Obligation de planter :

1. Les plantations existantes doivent etre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

2. Les espaces libres de toute construction ou infrastructure interne devront é&tre plantés ou
engazonnes.

3. Des rideaux de végétation suffisamment épais doivent étre plantés conformément aux espaces a
planter reportés sur le document graphique (petits cercles), afin d"assurer lintégration paysagére des
constructions pouvant engendrer des nuisances visuelles.

4, Le choix des plantations se fera parmi les essences traditionnelles présentes dans la région.

B - Accompagnement végétal le long des artéres principales :

(Cf Charte Paysagére jointe en annexe au dossier de PLU)

Des plantations d’arbres a haut jet seront prévues le long des artéres principales, a 2 m de la limite

parcellaire, sur 'emprise privée.
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C-Aires de dépots :
Les aires de dépots et décharges devront étre masquées par une haie bocagére de méme type que
celle mise en place pour matérialiser les limites parcellaires mitoyennes.

D - Bassins de rétention et de lagunage :
(Cf Charte Paysagére jointe en annexe au dossier de PLU)
Seront prévues des plantations sur les abords ainsi que dans le fond des bassins

E - Aires de stationnement_:
(Cf Charte Paysagére jointe en annexe au dossier de PLU)

Sur les aires de stationnement, un arbre de haute tige est exigé pour trois places. La plantation
alignée est interdite. Les arbres devront étre plantés par groupes homogénes de trois & cing unités
et séparés ponctuellement par des places de stationnement

Les arbres seront choisis parmi les espéces suivantes : Tilla Platyphylla, Sorbus Torminalis ou Acer
Campestre.

F - Mise en place des coulées vertes :

Les coulées vertes seront constituées de 60 % de plantations alternées de bandes boisées et de
boqueteaux, 30 % de prairies fleuries (les 10 % restant sont réservés a la voie mixte)

SECTION TITIT

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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