CHAPITRE 10

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUZ

CARACTERE DE LA ZOME Allz :

Il s'agit dune zone naturelle, peu ou non équipse, d'urbamisation future, qui peut etre urbanisée 3
l'occasion de la realisation dopérations d'aménagement ou de construction compatible avec un
aménagement coherent de la zone dont les pancipes sont ametes dans le PALLDLD. et le document
d'onentations daménageme nt.

Elle est reservée exclusivement 3 limplantabion dactivites arbisanales ot industrelles ouw
commerciales, ainsi qu'd leurs services annexes. Les construdions doivent s'inscnre dans la
perspective d'une urbanisation ordonnée de la zone et soudeuse de la meilleure ubilisabion des
terrains.

Elle correspond aux zones de Baussais et de Grodes-Parnon.

Elle comprend wn secteur Auz? desting i la creation d'un pole multimodal sur Champs-Albert, qui
se decompose comme sutt :

. des activites industrelles et logistiques au sud,

. pouvant étre embranchées au réseau ferre sdon leur localization en partie nord de la zone,

. une plate forme multimodale et des adiwités embranchess, plus particubidrement en partie centrale
de La zone.

SECTION I

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUZ QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S5SO0L

INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichement présentées en application des arbicles L.311-1 et L.312-1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés dassés figures au document graphigue
farticle L.130-1 du Code de U'Urbamizme).

Les coupes ou abattages darbres sont soumis 3 autonsation dans les EBC au titre de larticle L 130-1
du CU.
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2. Sont interdites les sccupations et whilisations du sol survantes :
- les dépots de mat2nel et maténaux de toute nature hors d'sage,

- tous types de comstructions, installabions, stockages, depots divers, autres que celles soumises aux
conditions particubieres de l'article Allz 2.

ARTICLE AODZ 2 - OQCCUPATIONS ET UTIILISATIONS DU S50L

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels des dispositions générales ;

a) L'implartation des &tablissements nuisants et, @aproquement, l'implantation des
habitations de tiers par mpport 3 ces &tablizsements (tels que les batiments

d'alavage et leurs annexes nusantes) relévent de lappbcation de laricle R.111-2 du
Code de U'Urbanisme.

b} L'adification de clotures est soumise 3 declaration de travaux préalable.

c} Les installabions et travaux divers sont soumis 3 lautonsation prévue aux aticles
R 442.1 et suivants du Code de l'Urbamis me.

2. Les cccupations et wtilisations du sol suivantes peuvent étre autorisées sous réserve gue les
opérations et constructions gui ¥ sont ligs sTnscrivent dans un aménagement cohérent de la
zone en compatibilita avec le document fonentations damenagement :

2.1 - I0MNE Auz :

a} Les constructions et installations 3 usage industriel et amisanal ou commerdal, ainsi que
les constructions 3 usage de buraus, de services ou d'entrepats.

b} Les construchions 3 wage d'hotels et de restaurants.

c) Les constructions 3 usage d'habitation, & condition qu'elles soient destinées au logement
des personnmes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la diection, la
maintenance ou la surveillance des établissaments vises aux alingas précédents.

d) Les depots de dechets 3 condhion quiils sotent bigs et necessaires aux oocupations et
utilizations du sol wvisess aux l'alinéas precedents, et les aquipements de collecte mis a
disposition du public, sur emprise publique ou prvee, de rcuperation de verme, plastique,
papier...

e} Les installations de stockage liges aux occupations et uhilisation du sol visées aux alinéa
a) et b},

f) Les installations classées soumtes 3 déclaration et 3 autonsation.

URBANAymns - erea - 113 -



g} Les ares de stationnement ouvertes au public 51 elles sont liges et récessaires aux
oocupations et utilizations du sol visées aux alingas a) 3 ¢} précédents.

k) Les lotssements & wage d'achivites et ZAL, lorsquils somt destings a Uimplantation des
oocupations et utilisations du sol visées aux alineas a) a ¢} précédents.

i) Les construchions et installations necessaires aux services publics ou d'interet collectif,
liés 3 la voine, aux réseaux divers (notamment @ @seaux deau, assainissement, &lectncite,

télephonis et télécommunications, gaz, ...).

1} Les affouillaments et exhaussement, a condhion de lLimiter au maximum les travaux de
terrassemeant.

2.2 - Sacteur Auz? :

a) les constructions et installations & usage industnel et artsanal, ainsi que les
constructions 3 usage de senices annexes.

b} Les installations classées soumises 3 declaration et 3 autonsation.

c) Les constructions a usage d'habitation, 3 condition qu'elles soient destinaes au logement
des personnes dont la présence permanente est necessaire pour assurer la direction, la maintenance
ou La survelllance des établissements visés aux alingas précadents

d) } Les installations de stockage liges aux occupations et ubibisabion du sol wisées aux
alineas a) ot b,

e} Las dapots de dechets 3 condibion quiils solent Liés et nacessaires aux occupations et
utilisations du sol visées aux alingas pracedents.

f} Les ares de stationnement ouvertes au public 51 elles sont liges et nécessaires aux
accupations et ubilisations du sol visées aux alingas precedents.

g) Les constructions et installations nécessaims aux services publics ou dintérét collectf,
lies & la woine, aux réseaux divers (notamment : réseaux deau, assaimssement, électrcitd
r r

teléphomie et talacommumcations, gaz, ...)

k) les affouillements et exhaussements, 3 condition de Limiter au maximum les travaux de
termassement.
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SECTION II

CONDITIONS DE L"QCCUPATION DES 30L35

ARTICLE AUZ 2 - ACCES ET

1. ACCES

Pour etre construchible, un terrain dert comporter un acces a une vole publique ou privés, soat
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds wolsin ou avertuellament
obtenu par application de l'article 682 du Coda Civl.

Les acces dotvent etre aménagés de fagon 3 ne pas présenter un risque pour la sécunte des usagers
des voles publiques ou pour cells des personnes wbilizant ces accés. Une construdhon ouw adhate
pourra &tre refusae s1son acces au réseau routiar qui la dessert presente des Msques pour la secunta
des usagers.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut atre limite, dans Lintéret da la securtte.
Lorsque Le terrain est dessen par plusieurs voles Uaccés sera imposa sur la vole présentant le moins
de gene pour la arculation.

Les caractenstiques des acces doivent mpondre a des conditions satisfaisantes de desserte sans etre

inférieure 3 &8 metms : defense contre lincendie, protection awile, collecte des ordures menagems,
ete...

Secteur Auz 2 :

Le secteur Auz 2 est soumts aux mémes prescrptions.
Zn cutre, le portall d'entree dans la parcells dott étre en recul par rapport 3 la Limite de
proprigte afin de permettre lo stationnement temporaire de gros porteurs.

1. Ce recul est au minimum a 18 m par rapport a la limite de propnéte pour les parcelles
supéreurss a 5000 m2,

2. [e mcul est au mimimum de 12 m par rapport 3 la imite de propnéte pour les parcelles
infénaures 3 5000 ma.

2. VOIRIE

Les terrains doivent etre desserds par des voles publiques ou privées repondant a limpotance et 3
la destination de la construction ou de lensemble des construchons qui v sont edifiges. Elles
doivent répondre 3 des conditions satisfaizantes de desserte : défense contre lincendie, protection
civile, collecte des ordures menageres, etc...

Les voles respecteront les caractenstiques mimimales suivantas :

- Largeur de chaussée de & métres minimum pour les voles prinapales.
- Largeur de chaussée de & métres minimum pour les voles secondaires 3 sens uniqus.
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Les voies en impasse ne peuvent etre autorsess qu'a titre temporaire dans le cadre d'une opération
par tranches. Dans tous les cas, elles doivent étre ameénagées de mamem 3 permettire aux vehicules

de se retourner aisement et sans danger.

L'ouverture d'une wole pourra etre refusée lomque son raccordement 3 la vole existante peut
constituer un danger pour la crculation.

La voine devra etre constituge selon le profil de prncipe suivant

*  Une chaussée

*  Lne vole mixte

»  LUne noue paysagérs

*  LUn accompagnement vegetal sous forme d'espaces plantés et engazonnsas

(cf. reporter & la Charte Paysagére annexée au dossier de PLU)

Secteur Auz? :
Le secteur Auz 2 est soumts aux memes presciphions sauf :

Largeur de chaussée de 7 métres minimum pour les voles principales.

ARTICLE AUZ 4 - RESEROX DIVERS

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou d'ubibisation du sol 3 usage d'habttation ou d'achvite dett etre raccords
au réseau public.

2. ASSATNISSEMENT

a) Eaux usaas

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol dott etre raccordé aw réseau public d'assainissement.

Levacuation des eaus residuaires liees aux activités dans le réseau public d'assaimssement est
subordonnze a lautonsation du gestionnaire et au respact des disposttions prévues par la legislation
en wvigueur, notamment dans Lle cas ou un pré trattement est nécessaire.

L'evacuation directe des eaux usées non tratees est interdtte dans les fossés, cours d'eaw et réseaus
pluviauzx.

b} Eaux pluviales

Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales Bsues des construdhions
doivent etre trattaes sur la parcelle.

Il sont a la charge exclusive du propretaire et dowvent comporter les dispositifs adaphés a

l'opération et au terrain, de telle sorte que le débit de fuite du temmain naturel existant ne soit pas
aggrave par l'opération - Limité a &l /ha.
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Lez amenagements necessaires a | ‘dcoulement des eaux pluviales seront 3 réaliser dans le cadre des
travaux nécessttes par les autonsations de Llobissemant ou de ZAL

3. RESEALX DIVERS

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distmbubion ainsi que les
nowveaux raccordemants devront etre réalisés, obligatoirement, en souterrain, 3 la charge du matre
d'ouvrage.

Les différents coffrets semont imtégres sott au mur de cloture - ou murst technique - {encastres ot
recouverts d'un volet plein en bois peint de s couleur de la fagade ou de celle des menuisenss de la
construction) soit & la hate de cdoture | par un habillage en bardage bois qui conservera sa teinte
naturelle grise, équipe d'un volet de meme factumr).

ARTICLE AUZ 5 - CABRACTERISTIQUES DES TERBAINS

Mon réglemanta.

ARTICLE AUZ © - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions dotvent smplamter en observant un eculement au moins agal 4 10 métres.
Toutefois, dans le cadre d'une reflexion globals justihant un part architectural, 1l n'est pas fixe de
marge de recul mimmale.

Le long de la RN11 et de la RO7, toutss les constructions doivent respecter wune marge de
reculement au moins egale 3 20 metres. Les constructions principales doivent aligner sur cette
mange au moins un de leurs elements constitubifs (fagade, poion de fagade ou angle).

Le long de U'A23 et de 'AL0. les constructions doivent mespecter une marge de reculement au
moins egale 3 20 m par rapport 3 la Limite de la zone Ur.

ARTICLE 6

o e ou |3 ;
—e e et -
" * L L ] -

CHALE i LIMITE ZOME U

Sacteur Auzd @

Les construchions doivent simplanter en abservant un meul dau moins egal a 10 métres.

Le long de la RO7, toutes les construchions doivent mspecter une marge de recul au moins 2gal
a4 20 métres par rapport au domaine départemental. Les constructions prncipales dotvent

Les itustrotions nont geives valew flestrotive, =2 e tewte it fof
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aligner sur cette marge au moins un de leurs elements constitutifs (fagade, porbion de fagade
ou angle).

Le long des automutes, les constructions dotvert mspecksr une marge de recul au moins &gal 3
20 métres par rapport 3 la imite dsmpnse foncére de Uemplacement réservé de la zone Auz.

ARTICLE AUOZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAE RAFPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions prncipales dowent respacter la direchion donnée par la trame parcellaire et les
bandes boisées (implantation parallsle ou perpendiculairs).

ARTICLE 7 e leng da la RMI|

L,

.

ol JJ-"':I---J,.f

Les construdtions doivent :
¢ mspectar un recul mimimum dont la distance L dott etre au moins egale & Hy2 sans pouvonr
etre inféneure 3 5 métres.
# ouse sttuent en Limite séparative avec H inféneurs 3 6 métres, H &tant La hauteur de la

construckion
ARTICLE 7
B> I > -
ATHE PR WOIE P LT NI PUSLIOLT
sl DA W 1 ey b raaaas & i i i

Sectewr Anzd :

Les constructions principales dowent respecter la direchion donnée par la trame parcellaie et les
bandes bosées (implantation parallzle ou perpendiculaire].

Les construchions doivent respecter un recul minimum dont la distance L doit etre au moins egals a
H/2 sans pouvolr etre inféreum a § metres.
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ARTICLE ADZ 8 - TIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES S5UR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque deux construchions implantges sur une meme parcelle ne sont pas conbigles, elles dorvent
respacter un recul mimmum dont la distance L dott tre au moins &gale & H/2 sans pouvoir etre
inféreure a & métres (cf annexa).

Toutefois, dans le cadre d'une réflexion globale justifiant un parti architectural, il nest pas fixe pas
de marge de recul minimale.

ARTICLE B

_,
i
L e

YOE

8 - EMPRISE AU 50L

La surface batie ne devra pas depasser 60% de la surface totale.

10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. CONDITIOMNS DE MESURE
La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou

d'affoulllement du sol necessaires 3 la malisation du proget, Jusquiau point le plus aleve du batimant
(egout du tott, fattage), les ouvrages techmques, chemingss et autres supestructures exclus.

2. NORMES DE HAUTEUR

La hauteur des constructions @ edifier ne peut exceder 18 matres, mesurés 3 l'agout du toit.

3. EN QUTRE, (ES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIOUENT PAS

a) Pour les construchions et installabions nacessaimes aux senvices publics ou dinteret
collectif, Ligs 3 la veine, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eaw, assainissemant,
electrictte, teléphome et telécommumications, gaz, ...), dans le cas de contraintes

techmques justifiaes.

Leg ifustradions oed gulung velear iinstretive, sawd b tovie it fod
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b) Pour certains alements techmques indispensables au bon fondhonnement d'une activita
(cheminges, etc.).
les alaments techmigues moins importants tels que les bouches d'aération et da
ventilation devront cependant &tre cachas par un acrotére.

ARTICLE AUZ 11 - ASPECT EXTERTEUR

1. PRINCIPE GENERAL

Le permiz de construire peut etre refusé ou n'etre accorde que sous reserve de l'observation de
prescriptions spéciales s1 les construchions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect exterieur, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou 3 linteret des leux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspechves
monumertales.

Les constructions dotvent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des maténaux de nature a
ne pas porter atteints 3 ceux des constructiors avoisinantes.

Le miveau ROC du batiment dott etre au plus prés du niveau du terrain naturel au mikiew de la plus

grande longueur. Le chowx et limplantation da la construction devront etre en accond avec la
topographie onginelle du terrain de fagon a limiter au strict minimum les travaus de terrassemant.

2. DISPOSITIONS POUR LES BATIMENTS

a) fagades
# Les maténaux ubibsés somt suwvants @ endutt teinte, bardage bos, badage métallique laqué ou
plastique, sous reserve quiils solent de couleurs sombres. Lemploi de toles, de plaques metalliques

non laquées et autres maténaux non teintés dans la masse est interdit.

* a5 maténaux fabriques en vue d'etre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture re
peuvent etre laizsés apparents.

# |a: couleurs semnt de tons mats et sombres.

# Las facades laterales et posténeurss des constructions seront tratées avec ls meme soin que les
fagades principales. Il en sera de meme pour les constructions annexes.

b} tottures

* Las couvertures apparentes devront sharmomiser avec les couleurs utibisées en fagade.

3. DISPOSITIONS POUR LES CLOTURES

# Las cdotures sur voles et empnses publiques et en Limites séparatives seront constituges de
treillages matalliques doubles de hates vives (essences localas), ou bien de clatres-votes. La hautaur

maximale des clotures ne devra pas exceder 2 métms.
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Les clotures seront réalisées par des panneaux a treillis, galvamsess et plastifies de type industnel
Le blanc et les teintes tendancielles comme le jaune, la blew et le rouge sont intedites.

Ce systéme de plamtation sTappliquera a toutes les limites parcellaires, exceptée la facade sur
lemtrea, qui fera U'objet dun trattement particulier : 3 savoir une bande engazonnge sur 3 métres

mimmum denvergure.
[(5e reporter a la Charte Paysagére annexse au dossier de PLU)

&. ARCHITECTURE CONTEMPORAIMNE

Les régles preetablies ne dowvent pas cependant interdire la réabization de programmes de création
contemparaine qui se distingueront obligatoiement par leur valeur exemplaire et par le espect de
l'emvimnnement.

ARTICLE AUZ 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Lez places reservées au stationnement des wvehicules dovent correspondre aux bescins des
constructions admises dans la zone et etre réalisées en dehors des voles publiques.

Le stationnement des deux rouss est 3 prévoir sur les parcelles.

Le dossier de déepot de permis de construnre dewra indiquer la capactte d'accuel du projet de
construction. Le pétihonnaire satisfait aux obligations indiquées a-dessus en aménageant les aires
de stationnament sur le terrain d'assiette ouw dans son emvinonnement immeadiat.

Comstructions a usoge d holdtotion
Il est exige 1 place de stationnement pour 80m2 de SHON r@alisés, avec un minimum dune place par
logemant

Comstructions @ usoge de bureaw ou de services :
Il est emige une place de stabionnement pour 40 m* de SHON realisés, avec un mimmum d'une place
par local affecte 4 lusage de bursaux ou de services.

Constructions g usoge artisanol, Industriel ou dentrepat :

La surface affectée au stationnement est egalz a :
- 60% de la SHON affectes aux activitas : services, buraux.
- 30% de la SHON affectés aux ateliers.
- 10% de la SHON affectes aux activites de depot.

Comstructions @ usoge commercial ;
Pour les etablissements dune suface commerciale hars ceuvre nette inféraur @ 200 m® @ 1l sera crée
2 places par tranches de 40 m=

Pour les atablissements d'une surface commeraale hors ceuvee nette compris entre 200 m? et 2000
m? :1il sera crée § places par tranches de 100 m2
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Ces dispositions s‘appliquent sous mserve du respect de Uarticle L 421-2 du code de Lurbanisme qui
pevott que pour les commerces soumis a Uautonsation dexplotation commerdale prévue aux 1°,
6% et 8% du I de Uarticle L 720-5 du Code de commerce et au 17 de Uarticle 36-1 de la loi n® 73-
1193 du 27 décembre 1973 donentation du commerce et de larbsanat, Uemprse au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement ne peut excéder une fois et demie la
surface hors ceuvre nette des batiments affectas au commerce.

Constructions & wsage de restanrant, dhotel... :
Il sera crée une place de stationne ment pour une chambre d'hotel, 10 m® de restaurant.

ARTICLE AUOZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

AS Obligation de planter :

1. Les plantations existantes doivent etre maintenues ou remplacéss par des plantations en nombre
équivalent.

2, Les espaces libres de toute construchion ou infrastructure interne devmont etre plamtés ou
ENgazonnes.

3. [es Adeaux de vegetation suffisamment épais doivent tre plantes conformament aux espaces 3
planter reportés sur le document graphique (petits cercles).
Conformément a Varticle L. 111-4 du code de Lurbamisme, relatif 3 la o1 95 - 101, dite Lo Barmier,
des composantes vegetales veilleront a :

= assurer lintegration dela zone d'activités dans le paysage environnant

= Limiter las impacts wisuels sur Lz paysage emaronnant

= attenuer les nuisances sonores sur le stte, dues 3 la proximité de lautoroute A10

= assurer la secunts vis 3 vis de la proxamite des axes autoroutiers.

4. Le choix des plantations se fera parmi les essences traditionnelles présentes dans la region.
(S& reporter & la Charte Paysagére annexée au dossier de PLL)

B/ Accompagnament vegétal le long des artéres principales

Des plamtations darbres 3 haut jet seront a prévoir le long des artéres principales.

(S& reporter a la Charte Paysagére annexée au dossiar de PLL)

L/ Aires de dépots

Les aires de dépots et dacharges dewvront etre masqueées par une hale bocagére de meme type que
celle mise en place pour matenabizer las Limites parcellaires mitoyennes.

[/ Bassins de rétention ot de lagunage

Seront prévues des plantations sur les abords ainsi que dans le fond des bassins.
(Se reporter a la Charte Paysagére annexée au dossiar de PLU)
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E/ Aires de stationnement

Sur les airs de stationnement, un arbre de haute tige est exigé pour trots places. La plantation
alignes est interdite. Les arbres devront etre plantés par groupes de trois @ cing unikés et séparés
par des places de stationnemant. les arbres seromt choisis parmi les espéces suivantes : Tilla

Platyphylla, Sorbus Torminalis ou Acer Campestre.
[(Se reporter a la Charte Paysagére annexe au dossier de PLU)

F/ Mise en place des coulées vertes

Les coulées vertes seront constituges de 60 % de plantations alternées de bandes boisées et de
boqueteaux, 30 % de praines flaures (les 10 % restant sont reservés a la vole mixke)

Secteur Auz? :
Le secteur Auz 2 est soumt aux prescripbions decrtes a-dessus.

Conformément a Uarbicle L. 111-4 du code de lurbamsme, mlatif 3 la Lot 95 - 1071, dite lon Bamier,
des composantes vegétales veilleront a :

= assurer Lintégration de la zone dactvatas dans le paysage environnant

= limiter les impacts visuels sur le paysage emvironnant

= gttanuer les nuisances sonores sur le stte, dues 3 la prosimite de Uauvtorouts A10

= assurer la sécunté vis & vis de la prosamite des axes autoroutiers.

Ces composantes paysageres s'expriment par :

1. un mail boisé formant une porte vegétals wisible deputs les autoroutss et comportant &
rangess darbres de haute tige.

2. Une vote centrale EST OUEST de 26m d'empnse avec une double alles d'arbres dalignemant
pour affimer cette artere structuranta de la zone d'actmates

3. Une hate bocagére type « coupe vert » le long de la route de Tressauve diminuera limpact
wisuel des futurs construdtions pour la vision lointaine

4. Un cordon d'arbres en alignement le long de la imte avec les autoroutss A10 et A23 dans
I'aire de lemplacement réservé qui préfigure la future vole de contoumement .

SECTION ITI

POSSTBILITES MAXTMATLES D'OCCUPATICON DU 50L

ARTICLE AUZ 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L (C.0.5.)

Mon réglements.
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